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FORESEGNER OG RETNINGSLINER

Arealdelen av kommuneplanen er juridisk bindande og skal leggjast til grunn ved av
enkeltsaker innan planomradet. Tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av
planen skal avslaast. Planen med fgresegner er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova
(pbl) av 27.06.08, kapittel 11- Kommuneplan. Fgresegner til planen er juridisk bindande og
kjem i tillegg til tilhgva som er fastlagt i plankartet. Fgresegner med tilhgyrande heimel er
utheva med gra bakgrunn, resten er retningsliner. Retningslinene er ikkje juridisk bindande,
men av radgjevande og informativ karakter og skal leggjast til grunn ved plan- og
byggjesaksarbeid.

1.0 GENERELLE FORESEGNER (§ 11-9)

1.1 Universell utforming (§ 11-9 nr. 5)
Prinsippa om universal utforming (uu), skal leggast til grunn ved planlegging av bygg og
utbygging av utomhusareal der almenta skal ha tilgjenge.

1.2 Samfunnstryggleik, risiko og sarbarheit (§ 11-9 nr. 8)

I samband med handsaming av reguleringsplanar og byggjesakshandsaming, skal
tiltaket vurderast i hgve til risiko og sarbarheit. Omsyn til mogleg flaum og ras/
skred, kan krevjast naerare dokumentert for det vert gjeve byggjelgyve.

| framlegg til reguleringsplanar skal det liggje fore ROS analyse.

1.3 Born og unge sine interesser (§ 11-9 nr. 8)

Ved utarbeiding av kommunedelplanar, omradeplanar, detaljerte reguleringsplanar
og ved byggjesakshandsaming, skal konsekvensar for born og unge vurderast.

Ved omdisponering av tidlegare avsette fellesareal eller leikeareal for born skal
desse erstattast med areal som er minst like godt eigna.

1.4 Vatn og avlaupsanlegg

Dersom det skal leggast til rette for hgg saniteer standard pa nye eller eksisterande hytter, ma
det leggast fram vass- og avlaupsplan. | tillegg er det krav om reguleringsplan. Felles
avlgpslgysing ma vurderast der det er 2 hytter/ hus eller meir.

1.5 Standardheving av hyttefelt
Standardheving pa hyttefelt med vegar og vatn/ avlaup, krever utarbeiding/revisjon av
reguleringsplan.



1.6 Kulturminne (§ 11-9 nr. 8)

Alle reguleringsplanar skal sendast fylkeskommunen til frasegn, jfr. kulturminnelova § 9.

Ved bygging av vegar, ved fradeling av hyttetomter og bustadtomter og ved tiltak i omrade for
spreidd bustad og yrkesbygging der det ikkje ligg fére plankrav, skal den regionale
kulturminneforvaltninga ha melding om saka med frist, for vedtak vert fatta.

Alle tiltak som kjem direkte bergring med eller ligg i naerleiken av kulturminne eller kulturmiljg
freda etter kulturminnelova skal sendast regional kulturminneforvalting til godkjenning jf pbl §
11-9 nr 7.

Det er ikkje tillate a gjere nokon form for varige eller mellombelse inngrep som medfgrer a
skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa nokon mate utilbgrlig skjemme
automatisk freda kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje. Dersom ein ved tiltak i
marka stgyter pa automatisk freda kulturminne, ma ein straks stanse arbeidet og varsle den
regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i kulturminnelova av 9. juni 1978.

1.7 Byggjeskikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming og tilpassing til landskap og terreng
samt eksisterande bygningsmiljp med tanke plassering av bygg, volum, takform, materialbruk og
farge.

1.8 Renovasjon

Planleggar av hytte-/ bustadomrade ma sette av plass for renovasjonscontainerar ved offentleg
tilgjengeleg veg. Det er utbyggars ansvar a halde plassen tilgjengeleg for renovasjonsselskapet
sine bilar.

2.0 OMRADE FOR BUSETNAD OG ANLEGG (§ 11-7 nr. 1)
2.1 BYGGJEOMRADE FOR FRITIDSBUSTADER (§ 11-7 nr. 1)

2.1.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

| byggjeomrada kan det ikkje gjevast Igyve til byggje og anleggstiltak etter pbl § 20-1 bokstav
a), k) 1) eller m), for det ligg f@re ein stadfesta detaljreguleringsplan, j.f . pbl §12-1.

| samband med utarbeiding og handsaming av reguleringsplanar for hyttebusetnad, skal det
setjast av plass til minimum 2 parkeringsplassar per hytte/fritidshusvaere pa tomta. Der det
ikkje er kgyreveg heile aret er det krav om parkeringsplassar ved offentleg tilgjengeleg veg.

2.1.2 Rekkefglgjekrav (§ 11-9 nr. 4)

| byggjeomrade med middels- eller hgg sanitaer standard, kan utbygging ikkje finne stad for
tilkomst, parkering, straum, samt godkjend vassforsyning og avlaupsanlegg, er etablert.
Trinnvis utbygging kan tillatast.

Fellesareal, som til dgmes felles parkeringsplassar, tilkomstvegar, stiar/ lgyper og leikeplassar
skal ferdigstillast samstundes med at tomtene vert bygd ut.

2.2 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (§ 11-7 nr. 1)

2.2.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

For nye rastoffomrade vert teke i bruk eller ved utviding av eksisterande masseuttak/
steinbrot i kommunen er det krav om godkjent reguleringsplan.

Planen skal gjere greie for tilhgve som naboar, adkomst, st@y, sikring, framdrift, kvalitet og
mengde/omfang pa ressurs. | tillegg skal det leggjast vekt pa at det ikkje vert for mange



massetak av same slag innan det same geografiske omradet. | slike tilfelle skal ein vurdere a
nytte fgresegner om rekkjefglgje.

2.3 OMRADE FOR FRITIDS- OG TURISTF@REMAL (§ 11 — 7 NR. 1)

2.3.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

| byggjeomrade for fritids- og turistfgremal, kan det ikkje gjevast Igyve til byggje og
anleggstiltak etter § 20-1 , fgr det ligg fére detaljreguleringsplan.

Omsynet til ferdsel og almenta sine interesser skal utgreiast og avklarast gjennom byggjegrenser
i detaljplan.

Det skal takast omsyn til landskaps- og naturinteresser.

3.0 SAMFERDSELSANLEGG (§ 11-7 NR. 2)

3.1 TRAFIKKSIKRINGSPLAN
Gjeldande kommunedelplan for trafikksikring inneheld prioriteringar i hgve til
trafikktryggingstiltak.

4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNFR) (§ 11-7 NR. 5)
| LNFR-a omrada skal omsynet til landbruk, natur og friluftsliv prioriterast. Det er her berre tillat
med utbygging som er knytt til stadbunden nzering.

4.1 DRIFTSHYTTER
Retningsgjevande storleik pa driftshytter er 40 m2 BYA. Trongen for nye driftshytter i landbruks-
og utmarksnaring skal vurderast.

4.2 SPREIDD UTBYGGING | LNFR - OMRADA (§ 11 -7 NR. 5 b)

4.2.1 Generelt (§ 11-9)

Tiltak skal ikkje vere i konflikt med arealbruksinteresser knytt til landbruk, naturvern,
landskap, vassdrag, kulturminnevern og friluftsliv.

Vurdering av planar og tiltak skal ta utgangspunkt i tema i konsekvensutgreiinga til arealdelen.
Ved etablering av ny avkgyring eller utvida bruk av eksisterande knytt til fylkesvegar, ma saker
sendast vegvesenet til godkjenning.

Nye vegar skal ha vegstandard tilsvarande landbruksveg klasse 3.

Jordlova og skoglova sine reglar om fradeling og omdisponering gjeld framleis i LNFR — omrade
med hgve for spreidd utbygging.

4.2.2 Omrade for spreidd hyttebygging i LNFR — omrade

Plankrav (§ 11-11 nr. 2)

Ved fradeling/ bygging av minst 3 nye einingar i same omradet, er det krav om detaljplan. Ved
fradeling/ bygging av minst 2 nye einingar i omrade med eksisterande hyttebusetnad.

Ved tilrettelegging av hytter med hgg sanitaer standard, skal plankrav vurderast.

Storleik og byggjeskikk (§ 11-11 nr. 2)



Under tregrensa skal hovudbygg vere pa maks 100 m2 BYA med maks mgnehggd 5,5 meter.
Uthus/ bod kan vere pa maks 15 m2 BYA med maks mgnehggd pa 4,5 meter og anneks pa
maks 20 m2 BYA. Parkering er ikkje med i BYA.

Over tregrensa og i ope/ eksponert landskap skal hovudbygg vere pa maks 60 m2 BYA med
maks mgnehggd 4,7 meter. Uthus/ bod pa maks 10 m2 BYA med maks mgnehggd 3,7 meter.
Det er ikkje tillete med oppstoge over tregrensa.

Hytter som ligg ope i landskapet skal vere bygd i naturmateriale med mgrke, avdempa fargar.

Krav om saltak, minimum 22°.
Omrade for spreidd hyttebygging:

SH 1 — Skali: 4 hytter
SH 2 — Misstayllia: 4 hytter
SH 3 — Berge (Nesvatn): 3 hytter

Lokalisering

Ved lokalisering av spreidd hyttebusetnad nzaer grendene, skal det i tillegg til det som er nemnt i
pkt. 4.2.1, leggjas vekt pa

- Hytter og tilkomstvegar ikkje skal leggjast i konflikt med gardsdrift

- Hytter ikkje skal leggjast neerare dyrkamark og landbruksbygg enn 50 meter.

- Viktige kulturlandskap

Det bgr vurderast om arealbruken i omradet er oversikteleg, om det ligg fére godkjent
avkgyring, om det er konfliktar i hgve til naboar, eller om er andre szrlege tilhgve som krev
detaljplan.

Bygging pa stgylar og bygging i utmarksnzaering

Kommunen er positiv til naeringsmessig utvikling av stgylar i heiomrada, jfr. Landbruksplanen for
Fyresdal. Eksisterande bygg kan restaurerast. Bygningane skal tilpassast dei tradisjonelle
stgylshusa, og utbygginga skal ikkje endre st@ylens karakter og eigenart. Storleik pa bygg maks
40 m2 BYA og samling ved stgylsvoll eller hustufter.

Fradeling er her ikkje lov. Aremalsutleige vert definert som naering.

5. Omrade for vern og bruk av vassdrag (§ 11-7 nr. 6)

5.1 Byggjegrenser til vassdrag (§ 11-11 nr. 5)

5.1.1 Langs verna vassdrag, Kildi, Songedalsai, omradet vest for Fyresvatn , del av
Amdalsvassdraget og langs Fyresvatn og Drang gjeld ei byggegrense pa 100m. Rikspolitiske
retningsliner (RPR) for verna vassdrag skal nyttast her. For alle andre vassdrag, slik det gjeng
fram av plankartet, gjeld ei byggjegrense pa 50 meter. Same reglar gjeld for regulerte vassdrag
med lite vassfgring. Som vatn blir rekna dei som er pa 2 da eller meir.

5.1.2 Byggjegrensa gjeld ikkje for byggje- og anleggstiltak knytt til stadbunden nzering.

5.1.3 Der vegar, eksisterande bygg eller liknande ligg naerare vassdraget enn byggjegrensa,
gjeld byggjeforbodssona omradet mellom inngrepet/tiltaket og vassdraget

5.1.4 | omrade som er omfatta av gjeldande reguleringsplanar, fglgjer byggjeavstand til vatn
og vassdrag dei byggjegrensene som ligg fgre i den einskilde plan.



5.1.5 Tilbygg til eksisterande bygningar innanfor byggjegrensa kan tillatast dersom det
byggjast i retning vekk fra vassdraget.

Sgknader om batnaust som ikkje er knytt til stadbunden naering ma handsamast som
dispensasjon etter kap. 19. Vurderinga bgr sja pa om det kan fgre til ulempe for landbruk,
friluftsliv eller natur. Storleik bgr vurderast i hgve til bruken.

Stgrre bygg, med evt. andre funksjonar bgr vurderast saerskilt, og evt. regulerast. Ved ynskje om
batnaust til hyttetomter og bustadtomter bgr ein vurdere fellesanlegg.

5.2 Friluftsliv, landskapsomsyn og miljgverdiar i vassdrag

Vatmarksareal lands vassdrag bgr ikkje drenerast eller fyllast opp anna enn der det skjer i
samband med tilrettelegging for friluftsliv eller i landbruksneering. Det same gjeld for utfylling og
uttak av masser i vatn og vassdrag, jfr. vassressurslova sine reglar. Dette utlgyser gjerne
plankrav.

Turstiar ma ikkje bli bygd ned.

6 Hensynssoner (§ 11-8)
6.1 Sikrings- stgy og faresoner (§ 11-8 a)

6.1.1 Sikringssone for drikkevatn
| omradet gjeld eigne klausuleringssoner med fgreskrifter.

6.1.2 Faresoner — hovudoverfgringsliner for energi

Hensynssoner er lagt inn med 100 meter til kvar side av overfgringslinene som gar gjennom
kommunen. Innan hensynssonene er det ikkje tillete med oppf@ring av nye bygg for varig
opphald, jfr. fereskrifter. Ved utviding av eksisterande bygg innanfor sona skal tiltaket
vurderast i hgve til styrka pa elektromagnetisk felt.

| hgve til andre, mindre hggspenningsanlegg gjeld byggjeforbodssoner etter gjeldande
foreskrifter. Desse skal leggjast til grunn ved enkeltsaker og ved utarbeiding av
reguleringsplanar.

6.1.4 Hensynssone — villrein

Ved handsaming av sgknader om tiltak innan hensynssona skal omsynet til
villreininteressene vektleggast saerskilt. For dei nasjonale villreinomrada
Setesdalsheiane — Ryfylkeheiane (Heiplanen), er det under utarbeiding regionalplan
som vil gjer fgringar for bruken av omrada.

6.1.6 Hensynssone - verna vassdrag
| Fyresdal kommune er fglgjande vassdrag omfatta av vassdragsvern:

- Kilai (verneplan 5)



- Omradet vest for Fyresvatn (verneplan 3) Vernet omfattar nedbgrfeltet til elva Fardgla som
renn ut i Fyresvatn ved Fardal, og nedbgrfelta til Birtevatn, Brutjern, Tovsligytjern ned til
felles utlgp i nordenden av Nesvatn som ligger i Gjgv sitt felt.

- Songedalsai (verneplan 4)

- Del av Amdalsvassdraget (verneplan 1)

Hensynssona gjeld 100 meter til kvar side for hovudvasstrengen til det verna vassdraget.
Innanfor hensynssona gjeld byggjeforbodssone pa 100 meter.

Dei rikspolitiske retningslinene (RPR) for verna vassdrag, gjeld i hovudsak for vassdragsbeltet,
dvs. hovudelvar, sideelvar, stgrre bekkar, sjgar og tjgnnar, i eit omrade inntil 100 meters breidde
pa kvar side. RPR skal nyttast ved handsaming saker innanfor nedslagsfeltet for verna vassdrag.

6.1.7 Hensynssone — bevaring av kulturmiljg

Innanfor hensynssone bevaring av kulturmiljg, bgr fulldyrka areal til aker eng og beite haldast i
hevd med tradisjonell drift slik at landskapet og det biologiske mangfaldet vert oppretthalde.
Det er ynskjeleg a take vare pa tradisjonelle bygningar. Ved nybygg og tilbygg skal ein ta omsyn
til eksisterande bygningsmiljg og tilpasse seg denne.

Viktige kultutlandskapsomrader

-Sitje — Lie

-Aslandsgrend

-Kleivgrend

-Spokkeligrend

-Fjellgardane

-Liegrend

6.2 Hensynssone — bandlegging (§11-8 d)

6.2.1 Hensynssone — omrade bandlagt etter anna lovverk
Felgjande omrade i Fyresdal kommune er freda i medhald av naturvernlova:
- Vikfjell naturreservat, 1978-04-28

-Haestad naturreservat, 2013-01-25

-Fugldalen naturreservat, 2011-12-16

- Storsteinsfjell naturrerservat, 2005-12-16

-Naturminne — furu pa @rnetveitheia

-Naturminne - eik pa Drangstveit

6.4 Planar som framleis skal gjelde

6.4.1 Gjeldande kommunedelplanar
Fglgjande kommunedelplan ligg fgre for delar av kommunen:
Fyresdal sentrum.

Nye fgresegner og retningsliner for LNF — omrada i arealdelen skal vurderast ved rullering av
kommunedelplanen.



6.4.2 Gjeldande reguleringsplanar
Gjeldande reguleringsplanar er lagt inn med nummer i plankart, jfr. liste nedanfor. Planar som
skal vidarefgrast uendra, er lagt inn som byggjeomrade i plankart og er utheva i lista. For
desse omrada er det den einskilde plan som er juridisk bindande for arealbruken.
Disposisjonsplanar er utgatt som planform og ligg inne som noverande byggeomrade med krav
om plan.
Arealbruken som er synt under skravur til byggeomrade, er generalisert og berre
retningsgjevande.

Plan Godkjent Omfang Merknad

nr. Type plan/ namn

P1 Reguleringsplan Alandsli 3/2 26.08.1993 | 4 tomter Ubebygd

P3 Bebyggelsesplan Storerud 7/3 28.06.2002 | 1 tomt

P6 Bebyggelsesplan Amlid 15/2 15.09.1998 | 16 tomter Delvis utbygd

P9 Reguleringsplan Tovslid 16/3 19.06.1990 | 30 tomter Delvis utbygd

P18 Reguleringsplan Kile 17/1 06.02.1996 | 6 tomter Utbygd

P 23 Reguleringsplan Kjellemyr 17/20 25.05.1992 | 3 tomter Delvis utbygd

P 26 Bebyggelsesplan Kvipt 18/1 16.10.2002 Gardstun, utleige m.m.

P27 Reguleringsplan Fjellheim18/2 04.05.1995 | 5 tomter Delvis utbygd

P 40 Bebyggelsesplan Valebjarg 26/4 16.11.2001 | 12 bygn. Fiskebustaylen/naering

P41 Reguleringsplan Valebjgrg 26/4 27.10.1999 | 23 tomter Pabyrja

P 43 Reguleringsplan Valebjgrg 26/9 23.10.1986 | 9 tomter Pabyrja

P44 Reguleringsplan Valebjgrg 26/9 30.06.1994 | 12 tomter Pabyrja

P 49 Bebyggelsesplan Nape Nedre 29/5 26.06.1997 | 21 tomter Delvis utbygd

P 50 Bebyggelsesplan Nesland 32/1 Sak 28/97 6 Bustadtomter

P 52 Bebyggelsesplan Haugen 44/1, 2 02.04.2002 | 4 tomter Ubebygd

P 53 Reguleringsplan Husstayl 47/1 15.02.1990 | 45 tomter Delvis utbygd

P 54 Bebyggelsesplan Austjord 54/1 17.02.2003 | 5 tomter Ubebygd

P 55 Bebyggelsesplan Jore 60/5 18.06.1996 | 1 tomt Ubebygd

P 61 Bebyggelsesplan Rui 66/2 07.09.2000 | 3 tomter

P 63 Reguleringsplan Skaltjgnn 66/13 27.11.1986 | 20 tomter Delvis utbygd

P 64 Reguleringsplan Lien 68/1 27.11.1986 | 20 tomter Delvis utbygd

P 67 Bebyggelsesplan Aujordet 72/2 04.03.1998 | 8 tomter Utbygd

P 68 Bebyggelsesplan Nordbg 74/1 20.08.1996 | 5 tomter Delvis utbygd

P 70 Bebyggelsesplan Tortveit 80/3 15.05.2003 | 4 bygn. Husmannsplass, pabyrja

P71 Bebyggelsesplan Heerstad 81/1 03.05.2001 Tun / utleige/ naering

P73 Bebyggelsesplan Heeghovden 85/1 28.06.2000 | 2 tomter

P74 Reguleringsplan for Industriomradet pa 6.05.99 Industriomrade
Veum

P76 Reguleringsplan for Birte, del av 16/1 27.02.2008 Delvis utbygd

P77 Reguleringsplan for Asen 17/1 og 17/4 26.02.2009 Delvis utbygd

P78 Reguleringsplan for Solidsen 17/2 26.02.2009 Delvis utbygd

P79 Reguleringsplan for Kjeddingsteinen, del 26.02.2009 Delvis utbygd
av 17/2,4,7 og 8

P80 Reguleringsplan for Gakkskil, del av 16/15 | 26.03.2009 Delvis utbygd

P81 Reguleringsplan for Fyresdal Sentrum 28.05.2009
Vest

P 82 Reguleringsplan Spjotet 26/6 6.03.2009 Delvis utbygd

P 83 Reguleringsplan Rustendalane, del av 26.06.2008 Delvis utbygd
26/12

P 84 Reguleringsplan @vre Stuvestayl, 26/9 25.09.2008 Delvis utbygd

P 85 Reguleringsplan for Gridalen 17/4 25.09.2008 Delvis utbygd

P 86 Reguleringsplan Kynjushamaren 26.04.2007 Ikkje opparbeidd




P 88 Reguleringsplan Veum skiskyttaranlegg 26.02.2004 Idrettsanlegg

P 89 Reguleringsplan Molandsmoen 17.06.2004 Industriomrade
Industriomrade

P 90 Reguleringsplan Hasum 24.06.1999 Smabruk 16 parsellar

P91 Reguleringsplan Skaltjgnn 72/3 13.06.2007 Delvis utbygd

P 92 Reguleringsplan Taddebakkane 23.10.1973 Bustadomrade

P 93 Reguleringsplan Tgddebakkane aust 23.11.1988 Bustadomrade

P 94 Reguleringsplan Tgddebakkane syd 3.01.1980 Bustadomrade

P 95 Reguleringsplan Vikane 26/4 27.10.1999 Delvis utbygd

P 96 Reguleringsplan Vinsnes 24/1,9,14,15,16, | 22.06.2005 Delvis utbygd
og 20

P 97 Reguleringsplan Arhusjordet 13.04.2000 Bustadomrade

P 98 Reguleringsplan Foldsaebakkane 92/49 17.03.1978 Bustadomrade

P 99 Reguleringsplan Folkestadbyen 30.10.1997

P 100 | Reguleringsplan Fyresdal Sentrum Vest 17.07.1980

P101 Reguleringsplan Abodokki 22.06.2005 Delvis utbygd

7. Anna kartinformasjon
Kulturminne

Oversikt over vedtaksfreda og automatisk freda kulturminne

R 1
R2
R3
R4
R5
R6
R7
R 8
RO
R 10
R 11
R 12
R 13
R 14
R 15
R 16
R 17
R 18
R 19

- Aslestad @vre, loft

- Austre Nape, eldhus
- Bondal, loft

- Brokke, loft

- Graver @vre, loft

- Gryte Sgndre, loft

- Hadder, bur og stall

- Liene, loft

- Loft fra Nordre Skrede — flytt til Birtedalen
- Lundehall, loft og vaningshus
- Metveit Uppigard — @vre, loft
- Nordre Gryte, loft

- Ngra Nordre (@vre), loft

- Rolleivstad, stoge

- Sitje, loft

- Snarteland Nordre, bur

- Songedalstveiten, loft

- Sggard Veum, loft

- Sgre Bjgrnestad, loft

Askeladden er ein database som inneheld alle registrerte og kartfeste kulturminne. Databasen
skal nyttast i samband med handsaming av planar og ved handsaming av enkeltsaker.




Aktuelle minikraftverk
Aktuelle minikraftverk er lagt inn som informasjon pa plankartet.

Far bygging av minikraftverk ma tiltaket handsamast etter Plan- og bygningslova
8 20-1, samt vurderast i hgve til konsesjonskravet i vassressurslova.



